INTERVIEW: MARIANNE RORBER

er Gesetzgeber hat jetzt drei
energetische Regelungen zi-
sammongefasst. Seit Manats-
beginn gilt dasneue Gebande-
{GEGY das das

RGj, die

und

Energion-Warmegesets
(EEWErmeG) ablbsl, Dech was bedeutet
daz fir Verbraucher? Fragen an Holger
Fraitag, Vertrauenssnwalt des Varbands
Privater Bauherren (VPE).

B#: Herr Freitag, was Gndert sich denn
Jetat?

Holger Frejtag: Mit dem einheitlichen Ge-
sete wurden Widersprilche und hegrﬁﬂi

che Unstimmigleiton bereinigt. Befm

Kauf und bel bestimmiten Bestandssanie-
rmgmwnsh—mmmmnhmm
witrde eine

erfiillen. 15 Prozent des
energichedarts des Meubaus hﬁm\en nun
wum Belaplel guz der Photovoltaikanlage

begogen werden.

auf dem Dach
M#hﬂmm es Anderungen beim
rpieausweis,

chnlln:ﬂmnighﬁenﬁu;
Zum Belsplel war nach der Energlecinspar-
verordnung strittig, ob im Bestand beim
Anbringenven Dammechichtenauf der Au-
Benselte einer Wand energetische Mindest-
galten, Im GEGist nunkiar-
gmrﬂndmmhﬂjsﬂnemﬂmhnem
die die pesetaliche DEmmpflicht auslist,

Halger Frellag ist fir den
WMHMu-

aigung privater
ren, -kiufer end -moder-
ELTBTEL. FOT0-WPE

Wersaniert, muss also vom GEG voTgege-
hene Regeln und Mindeststandards

halten, zum Beizplel dimmen. Und wor-
um geht es bel der Beratungspflicht?

wird sin Ein- oder Zweifamilienhaus ver-
kauft, hat der Kaufer nach tibergabe dey
Energissupweises ein informatorisches Be-
ratungspeaprich sum Energlesuswets su
flihren, mit ciner sur Ausstallung von Ener-
gieausweisen berechtigten Parson, Vorsus-
sotzung Ist, duss ein solches Beratungsge-

l‘ll‘n
‘r‘l ‘ n

Gut gebaut: Um die Klimaschutuaiele su erreichen, missen Gebiude kiinfrig deuilich weniger Energie verbrauchen.
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Aus drei mach eins

Seit November ist das neue Gebiiudeenergiegesetz in Kraft. Wer sein Haus saniert, muss sich
kiinftig beraten lassen, Was sich sonst noch &ndert, erldutert ein Immobilienexperte

sprich kostenlos iat. Die Kiufer sollen so fir
daz Thema sensibilisgiert wecden, well nach
elnem Kauf in der Regel auch Sanierungs-
und Umbsumalnahmen erfolgen. Dabei
gehtumeunmmhwﬂﬂhﬂﬁmﬁﬂ'
Cesprich, das welt hinter der gefdrdertin
flie Wohngebfude suriick-
bleibt.
Unid wenn sandert wird?
Wollen Bigentilmer von Ein-und Zwelfamili-
enhdusern sanjeren und sind dabej Aufien-
baisteile hetroffen, mssen sie sich ebenfalls
beraten Jassen, wenn bei der Banienmg fiir
das ganze Gebaude Berechnungen zu Ener-
‘B]Elied-hﬂund Wiirmevertust gemacht wer-
den. Dig Berntung muss stastfinden, bevor
Planungsleistungen  benuftragt werden,
Undl die Handwerlksfirmen milssen inihrem
Angebiot =i Senjerungemalinahmen auf die
Beratungspflicht hinweisen.

Unldar iat beim Thema Sanierungen, ob
din Pflicht sur Nutzung emeusrbarer Ener-
glmamhbdﬂmhmmnmdtnvdmn
Bltarer Immebilien gilt Die Linder kinnen
und diirfen hier per Gesets Nutzungspflich-
ter avch fiir Bestandsbawten einfiihnesn, In
mwmtmkrgmdwmhm.nw
tausch von Heisungsanlagen in Beatandsge-
héuden dor Fall.

Was iindert sich beim Energienusweis?

Dio Angabenin Energisausweisen solienbe-
Iugtbnrer sein. Gibt es Zweifelan der Korrakt-
Beit voan Gebiudedaten, dis die Eigentimes
an Ausstelier Hufern, ditrfen kaine answeise
ausgestellt worden. Und fir die anergeli-

schen Sani lungen; die i den
Ausgweis pehipen, Anzstaller dieim-
mobitle meizt vor Ort besichtlgen. Aufer-

e mlissen die C0,-Emissionen des Geblu-
des bevechnet und in Energieansweisen an-

gepeben werden. Die Pllich, den Energie-
ausweis jedem Interessenten bai Verkauf,

Vermietung, Leasing, Verpachtung varzu-
b&qm. gilt nun auch fir Immobilisnmak-

Bqﬂﬁlduﬂﬁﬁnﬂh!mkslmﬁnde
Bauvorhaben?

Nurkiinfiipe Ausschlaggebend dafiin, wel-
rjrevoruhrifwngﬂmnlund der Zejtpunit
der Beantrag der Baugenshmigung,
der Eingang der Bauanteige oder derfakti-
sche Bauheginn, sofern es sich um verfah-
rensfreie Vorhaben handelt. Wer cinen
Bauantrag elngereicht bat, Gber don bis
zum 1. 11, 2020 noch nicht bestandskriftig
entschieden worden ist, kann Jotety noch
di¢ Geltung des GEG beantragen, Werjetzt
schon mitien im Bao @teckt, ist alao nicht
vorn GEG Betroffer.

Wird Bauen nun noch komplizierter 7

Funichst nicht komplizierter, denn die An-
forderungen im Neubau bleiben ja glelch.
Teurer auch erst mel nickt, im Gegentell:
Noch kfinnenfilr den hileren Energiestan-
dard irn Newhay Fordermitte] vom Bundes-
amt filr Wirtachaft und Ausfubrkontrolle
(Bufa) und der KW eingesetxt werden. Zu-
schiisse gibt o5 awch fir den Austausch
von Ol- und kohlebefeuertan Heiziosseln,

deren Einbay und Inbstriebnabme ab
2026 woltgehend verboten wird,

Gibt es beim GEG Ausnahmen, etwa [ir
denhmnhummmmda

Die alten Ausnzhmen, die dem Denlermnal-

schutz grundsatslichen Vorrang einras-

man, hlaiben bestehen, Das GEG stelltnun
susdrizcklich klar, dass auch durch Bun-
des- oder Landesrecht besonders peschilta-
to Bausubstans von der Ausnahme erfasst
wrird,

‘Wer kontrolliert die Elnhatung des Geset-
zeg’

Diie nach Landesrecht mustindigen Behor-
den. Das GEG sieht vor, dass der Eigentii-
mer besiehungeweiss Bauberr der Behir-
de eine Exfiillungserklinmg" verzulegen
hat, bei Nevhauten und bestimmiten grifie-
1en Sanierungetl Im Gebiudebestand, Sie
20l alle filr die Kontrolle der Einhaltung
des GEG nétigen Angabon eingchlielich
dafiir notwendiger Berechnungen enthal-
ten. Den Umfang der Angaben, den Zeit-
purikt der Vo sowrie die Berechtipung
sur Ausstellung der Erklirung regelt dasje-
wellige Landesrecht.
WMMﬁean

Anr_h das GEG enthi!t einen umfangrel-
chen Katalog von Ordnungewidrigheiten,
die mit elnem BuBigeld geahndet werden
kiinmen,

Wie lanige wird dieses Gesets nun gelten?
D BM1 will es 2023 fiberprilfen, droben
dann neue Anderungen?
Dag OEG ist im Gebludesektor der zentra-
le tllche Habal, um dic Klima-
schutzicle xu erreichen. OB etwas — und
wenn ji wes — daran 2023 gefndert wer-
e wird, izt noch nicht absehbar, Mit
Blickanfdiem-tmhmngdessenmﬁgd-
tenden Energieaffisienaniveans durch das
GEG in digsen Bereich erwarten einige ef-
ne Verschirfung der Anforderungen, Aber
die Entwicklung In amderen Bereichen
wird eine Rolle spielon, etwa die Versor-
pung der Bevblkerung mit bezahlbarem
Wohnraum, ebenso die Wirtschaftlichkeit
Raw die auch 2023 ge-
wahrleistet seinmuss. Dle Ausweitung von
Férdermafinahmen eann ein viel effelktive-
res Mittel sein als elne Verschirfung der
Anforderungen — die Investitionen vor al-
lem privater Bauherren kfinnen wie ein
Konjunkturprogramm wirker.
mmemmmmw
wiswelt sind denn andere
lehr elm Energiesparen 7
Der Blick tber die Landesgrenzen hinnis
offenbart vor allem die Unterschisde,
nicht nur klimatlsches &rt, senidern auch
in der historisch gewschsenen Struldtur
der Bausubstans. Ez gibt gin breites Spek-
trum von Mafnahmen, um den Bestand
energieeflizlenter Gabiude au erhithen, et~
wa liber Stevergestaltungen. Zudem sind
di&Vo:gahendesm}—mhmm-llber&eGe-
samtenergieeffiziens  von  Geb8uden
[EPBD-Richtlinie) auch eine Frage der Aus-
legung.



